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El presente documento constituye una actualizacion del Marco de Financiamiento
Vinculado a la Sostenibilidad de Fibra Danhos, publicado originalmente en julio de
2023.

Esta version sustituye de forma integral cualquier version previa del Marco
para efectos de futuras emisiones. Esta actualizacion no modifica ni altera los
términos, condiciones, indicadores (KPIs), metas (SPTs), fechas de observacion
ni caracteristicas financieras de los Instrumentos Vinculados a la Sostenibilidad
emitidos con anterioridad a la fecha de publicacion de esta version, los cuales
continuaran rigiendose por la documentacion aplicable al momento de su
emision.

Parque Virreyes

Principales cambios en esta nueva version:

= Alineacidon normativa: Actualizacion conforme a las versiones mas
recientes de los Principios del ICMA, LMA y LSTA,

= Evolucion Estratégica: Reflejo de la estrategia corporativa actual de la
compania.

= Ampliacién de indicadores: Incorporacion de un nuevo KPI/SPT.
Edificacion Sustentable (Core & Shell Building Design and Construction-
BD+C), manteniendo sin cambios los indicadores establecidos
previamente,

Este documento ha sido preparado con fines informativos y de discusion.
No constituye ni forma parte de una oferta o invitacion alguna para vender
o emitir, ni de una solicitud de oferta para adquirir o suscribir cualesquiera
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios ("“CBFIs") emitidos por

el Fideicomiso, ni ninguna parte del mismo, ni el hecho de su difusion,
formaran parte ni seran tomados como base en relacion con ningun
contrato o decision de inversion relacionados con los mismos. Cualquier
oferta de este tipo solo podra realizarse mediante un memorando de oferta,
y la informacion aqui contenida quedara sustituida en su totalidad por dicho
memorando de oferta en su version final,

Esta presentacion no contiene toda la informacion que debe considerarse
antes de invertir en CBFls emitidos por el Fideicomiso, y ninguna parte de la
misma constituye manifestacion o garantia, expresa o implicita, respecto de la
exactitud, equidad, integridad o relevancia de la informacion proporcionada en
esta presentacion, la cual permanece sujeta a verificacion, complementacion
y cambios sin previo aviso. Los inversionistas deberan revisar el memorando
de oferta y el prospecto del Fideicomiso (incluida la informacion relativa

a riesgos), asi como los reportes anuales y trimestrales publicados por el
Fideicomiso y disponibles en_ www.fibradanhos.com.mx, antes de tomar

una decision de inversion, y deberan basarse Unicamente en la informacion
contenida en el memorando de oferta, el prospecto, eventos relevantes y
reportes publicados por el Fideicomiso conforme a la regulacion aplicable.

El Fideicomiso no ha autorizado a persona alguna para proporcionar
informacion distinta a la que se encuentra publicamente disponible.

Al emitir este documento, el Fideicomiso no asume obligacion alguna de
proporcionar al destinatario acceso a informacion adicional, ni de actualizar
este documento o cualquier otra informacion proporcionada, ni de corregir
inexactitudes contenidas en este documento o en cualquier otra informacion
proporcionada al destinatario; no obstante, se reserva el derecho de
modificar o sustituir el presente documento en cualquier momento.

Los CBFls se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores
("RNV") bajo el numero 0181-1.81-2018-006. Los valores mencionados en
este documento no han sido registrados conforme a la Ley de Valores de
los Estados Unidos de 1933, segun sus modificaciones (la “Securities Act”), y
no podran ser ofrecidos ni vendidos en los Estados Unidos sin registro o sin
una exencion del requisito de registro conforme a la Securities Act.

La informacion contenida en esta presentacion puede incluir declaraciones
a futuro que se basan en expectativas, creencias y predicciones actuales
sobre eventos futuros. Dichas declaraciones a futuro estan sujetas a riesgos
conocidos y/o desconocidos, incertidumbre y supuestos respecto del
Fideicomiso, sus perspectivas y el entorno econdmico en el que opera, que
podrian resultar inexactos. En consecuencia, los eventos descritos en dichas
declaraciones a futuro podrian no ocurrir y los objetivos del Fideicomiso
podrian no alcanzarse. En particular, sin limitar lo anterior, no se otorga
manifestacion o garantia alguna respecto del logro o confiabilidad de
estimaciones, perspectivas o rendimientos, en su caso, que necesariamente
implican una anticipacion de desempeno futuro.

Los destinatarios de este documento deberan informarse y observar
cualesquiera requisitos legales aplicables en sus respectivas jurisdicciones
y a su situacion corporativa. Asimismo, aceptan que, aunque este
documento pueda contener referencias legales, fiscales o contables

con fines aclaratorios, no constituye asesoria legal, fiscal ni contable.

Se recomienda a cualquier potencial adquirente obtener asesoria
independiente, incluyendo, sin limitarse a, asesoria financiera, fiscal y legal.

Al continuar leyendo este documento, usted acepta quedar sujeto a
las limitaciones anteriores y se compromete a no distribuir, divulgar ni
proporcionar a terceros la informacion contenida en el documento.


http://www.fibradanhos.com.mx
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Reforma 222

1.1 Introduccion

Fibra Danhos es un Fideicomiso mexicano constituido principalmente para desarrollar, arrendar,
operar y adquirir activos inmobiliarios iconicos y de calidad premier en México. Estamos
comprometidos con la transformacion de areas urbanas en el pais y principalmente en la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México. Nuestro propdsito es crear, operar e innovar con conocimiento
y pasion, desarrollando iconos inmobiliarios que destacan por su identidad y calidad premier.

Mediante la adquisicion, desarrollo, renovacion y gestion de inmuebles, hemos logrado un impacto
positivo en la sociedad, al mismo tiempo que ampliamos y diversificamos nuestro portafolio. Este
abarca centros comerciales, oficinas, proyectos de usos mixtos, parques industriales y hoteles, todos
ellos iconicos y de inmejorable calidad. Cada uno ubicado en lugares estratégicos y operado de
manera sostenible, cumpliendo con los mas altos estandares de construccion y diseno.

Nuestros valores constituyen pilares esenciales en nuestras politicas organizacionales, destacando
la transparencia, la actitud de servicio, el trato equitativo y el respeto a la libre competencia. Estos

principios fortalecen nuestras relaciones con los grupos de interés y son la base sobre la cual hemos
construido la solidez de Fibra Danhos.

Fibra Danhos mantiene una posicion solida en el mercado, respaldada principalmente por los
siguientes factores:

Modelo de negocio selectivo: priorizacion de la calidad sobre la cantidad, mediante un enfoque
disciplinado de desarrollo en las mejores ubicaciones.

Portafolio resiliente respaldado por una afluencia sostenida y margenes NOI consistentes.

= Creciente oferta industrial que impulsa el crecimiento y fortalece la rentabilidad de manera

sostenida.

- Sdlida estructura financiera que permite mantener disciplina financiera y apoyar el crecimiento del

portafolio.

Adhesion a las mejores practicas corporativas y ASG que refuerza la gobernanzay la integracion
de criterios de sostenibilidad.

Alineacion de objetivos con los inversionistas que fortalece la creacion de valor de largo plazo.
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1976

Creacion de Grupo Danhos

1989

Parque Virreyes

2000

Parque Duraznos y
Parque Esmeralda

gl e

2005

Parque Delta

Componente hotelero en
Parque Puebla

Primer Informe Anual
Integrado

Participacion en el indice
GRESB

Creacidn del Comité ASG

Red Pacto Mundial México

201

Parque Puebla

» Torre A de oficinas

en Toreo Parque Central
Las tres torres de oficinas
de Toreo Parque Central
obtienen certificacién
LEED BD+C Oro

Parque Via Vallejo
Componente hotelero y
Torres By C de oficinas de
Toreo Parque Central
Expansion de Parque
Delta

PR . DL

2015

= Torre Virreyes se certifica

en LEED BD+C nivel
Platino

Expansion de Parque
Tezontle

CUAUTITLAN |

Componente comercial de

Toreo Parque Central

L RS B

Parque Lindavista

¥ Bolsa
W Mexicana

2013

Fibra Danhos se
lista en la BMV

« Actualizacion de andlisis

de materialidad

- Signatarios del Pacto

Mundial de la ONU

Parque Tepeyac
Remodelacion de Parque
Duraznos

Etiquetado de nuestra
linea de crédito revolvente
como sustentable

Primera integracion de
energia renovable en el
portafolio

Incursion en los sectores industrial y
de turismo high-end

Emisidn del primer bono ligado a la
sostenibilidad

1" Marco de Financiamiento
Vinculado a la Sostenibilidad

10° aniversario de Fibra Danhos
LEED O+M nivel Platino en Torre
Virreyes y Toreo Parque Central
LEED O+M nivel Oro en Reforma 222
Compromiso con SBTi

1¢* Andlisis de Doble Materialidad

Inicia operaciones el Parque
Industrial Danhos Cuautitlan
(Nave I)

Instalacion de 10,000 paneles
solares en nuestro portafolio
Inicia la operacion de nuestro
primer sistema BEES

2025

Entra en operacion Parque

Danhos Industrial Palomas
(Nave 1) y Parque Industrial

Danhos Cuautitlan

(Nave II)

Por primer ano

somos miembros del
Sustainability Yearbook de
S&P Global

Reforma 222y
Parque Tezontle
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2009
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Mision, Vision y Valores

©

MISION

Crear, operar e iInnovar, con conocimiento,

VALORES il wE ' I experiencia y pasion, iconos inmobiliarios
NIUESITS 1E 9ES (ERIEEeian | 5otk | el | ' premier que destacan en identidad y calidad
estructura sobre la que hemos construido i | 1 Al de vida.
la compaiifa y fortalecen nuestra actuacion
frente a todos nuestros grupos de interés. Parque Puebla
También son la base de las politicas que

conforman la normatividad organizacional.

Estos valores son los siguientes:

Transparencia o et | ol W
Actitud de servicio ———— E— ' VISION

Trato igualitario L Mgl d: v s | e Transformar areas urbanas selectas ubicadas en zonas metropolitanas del pais a través de la

Respeto a la libre competencia R R i - adquisicion o el desarrollo, la renovacién y administracién de inmuebles comerciales, de oficinas, de

usos mixtos, parques industriales y hoteles, lo cual nos permite expandir y diversificar nuestro portafolio

y generar valor para todos los grupos de interés.

Reforma 222




Composicion del Portafolio y Principales Indicadores Operativos

Quintana
Roo

Estado de
Meéxico ® ®

®

/&5\ -
/ /7 @ /

f/

/A

Ciudad de
Meéxico

Usos Mixtos
Oficinas
@® Comercial
@ Industrial
Hotel

Propiedades en Operacion

6

Propiedades en Desarrollo

4 Mercados
(ZMCM, Puebla, Quintana Roo,
Oaxaca)

1,201,429*

m? de ARB

91.5%

Tasa de Ocupacion

13.3%

TCAC desde el IPO

* Considera el 50% del ARB de

Parque Tepeyac.




Incremento del ARB a lo largo de los anos

13.3%

TCAC

Parque Industrial Palomas ( Nave I)

Parque Industrial Cuautitlan
(Nave Il)

18.8%
® ©® ® ® ® Parque Industrial Cuautitlan

938 938 938 938 938 (Nave 1)

0
1.1% Parque Tepeyac

Las Antenas (Fase 1)

722
Puebla (Fase 1)

Toreo Office A
Via Vallejo (Fase 1)
Toreo Hotel

Exp. Tezontle

Toreo Office B&C
Exp. Parque Delta

Toreo Centro Comercial

Torre Virreyes

I I I I I I I I I I I I G

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025




Portafolio de Fibra Danhos por sector

Portafolio Industrial C,

ARB 259,664 m?

Tasa de Ocupacion 100%

Vigencia Promedio Ponderada 91 afos 21.7%

P

— (@ Portafolio Comercial
ARB 670,322 m?

Tasa de Ocupacion 94.2%

ARB Total 55.7% Vigencia Promedio Ponderada 2.7 anos
1,201,429 m? '

22.6%

Portafolio de Oficinas ©®

ARB 271,443 m?

Tasa de Ocupacion 76.9%

Vigencia Promedio Ponderada 4.3 anos




Al cierre de 2025, el portafolio de Fibra Danhos esta compuesto por el Portafolio en
Operacion, que incluye siete centros comerciales, cuatro edificios de oficinas, cuatro
proyectos de usos mixtos y tres naves industriales; asi como del Portafolio en Desarrollo,
que incluye cuatro naves industriales, un proyecto hotelero y un centro comercial, todos
iconicos y de calidad premier, que constituyen un referente inmobiliario en el mercado
mexicano. Los inmuebles, construidos en ubicaciones estratégicas, desarrollados y
operados de manera sostenible con los estandares mas altos de construccion y diseno, se
componen de arrendatarios de alta calidad, que reportan altas tasas de ocupacion.

El concepto inmobiliario de Fibra Danhos se enfoca, principalmente, en proyectos
complejos de calidad premier, que permitan obtener altos niveles de retorno en nuestras
inversiones. Todos nuestros inmuebles son icénicos y buscan crear valor en sus areas de
influencia y generar plusvalia a lo largo del tiempo.

Algunos de los factores clave que contribuyen al éxito de los proyectos incluyen:

= Arrendatarios de la mas alta calidad con propuestas de negocio atractivas, modernas
y diversificadas, asi como un equipo de comercializacion y mercadotecnia con la mayor
experiencia.

= Relaciones cercanas de comunicacion y apoyo con nuestros grupos de interés y
un departamento de relacion con inversionistas que fomenta un ciclo virtuoso de
informacion y mejora continua.

= Sector comercial: Mercado fuerte con una creciente afluencia de visitantes,
alcanzando niveles previos a la pandemia.

= Sector oficinas: Recuperacion gradual con senales de absorcion positiva, impulsada
por una mayor demanda en espacios de calidad y una tendencia de consolidacion
hacia las mejores ubicaciones.

= Sector industrial: Gran dinamismo impulsado por la reubicacion de cadenas de
suministro y la demanda de espacios para necesidades logisticas en la ZMCM,

» Inmuebles que generan un impacto positivo en la comunidad que los rodea, mientras
transforman econémica y socialmente las zonas de influencia.

« Equipo experimentado: en la construccion, operacion y comercializacion de proyectos
complejos y técnicamente exigentes, respaldado por una eficiente estructura de costos.




El propdsito de Fibra Danhos es consolidarse como

una empresa cada vez mas sostenible, que integre la
responsabilidad social y ambiental en todas sus operaciones.
En este sentido, la Fibra actia como agente de cambio

en las comunidades donde opera, creando valor para sus
inversionistas sin comprometer el bienestar de las futuras
generaciones.

Para Fibra Danhos, construir el negocio con una vision de
largo plazo y mantener relaciones solidas con sus grupos de
interés ha sido siempre una prioridad. La estrategia ASG es
parte integral del modelo de negocio y orienta las metas e
iniciativas de corto, mediano y largo plazo.

En linea con este enfoque, Fibra Danhos fue incluida por
segundo ano consecutivo en el Sustainability Yearbook de
S&P Global, una distincion que reconoce a las empresas con
los mas altos estandares de desempeno y transparencia en
sostenibilidad a nivel global. Este logro refleja el trabajo de la
organizacion y la impulsa a continuar elevando sus practicas
para generar valor para los grupos de interés.

Analisis de Materialidad

En 2023, se actualizo el estudio de materialidad para incorporar
por primera vez un enfoque de doble materialidad, el cual
incluyo tanto el impacto de sus operaciones en el entorno,
como la incidencia de éste en la estrategia de negocio.

Este andlisis orienta la estrategia de sostenibilidad de Fibra
Danhos, a la cual se integran medidas de mitigacion y planes
de resiliencia para atender los riesgos identificados. A partir de
este enfoque de doble via, la Fibra obtiene una vision integral
del impacto de sus actividades en el entorno, su influencia

en el medio ambiente y en las comunidades circundantes,

asi como de los riesgos que éstas podrian tener en sus
operaciones,

RIESGOS ASG PARA EL NEGOCIO

Derechos
humanos

Atraccion
y retencién de

talento @

Tecnologia'y
datos

Cadena de @ﬁ

suministro Eticay Relacion con
anticorrupcion inquilinos

Cumplimiento ©/

regulatorio
inclusién

Biodiversidad

Salud y seguridad

Diversidad de

Matriz de Materialidad y Temas Identificados

Seguridad de la
informacion

Cambio climatico
y otros fenémenos

naturales C

Liderazgo
ASG

Formaciony
desarrollo de talento

‘ Materiales de

construccion

Operacion y calidad de

inmuebles

IMPACTOS ASG DEL NEGOCIO

TEMAS MATERIALES

@ Emisiones

@ Agua

@ Energia

@ Vinculacion con la comunidad

@ Cambio climatico y otros fendmenos
Seguridad de la informacién

@® Residuos

@ Bienestar de los colaboradores

@ Derechos humanos

@ Atraccidn y retencion de talento
Operacion y calidad de inmuebles

TEMAS LATENTES
Liderazgo ASG
@® Formacion y desarrollo de talento
@ Materiales de construccién
@ Diversidad e inclusién
Tecnologia y datos
@® Relacién con inquilinos

Vinculacién con
la comunidad

Energia

Emisiones

Bienestar de los
colaboradores

®

Residuos

TEMAS EMERGENTES
Etica y anticorrupcién

@® Cadena de suministro
Cumplimiento regulatorio

@® Salud y seguridad

@ Biodiversidad

Nivel de relevancia para
grupos de interés

Tema material

Tendencias

® Ambiental
Gobernanza

@® Capital humano

@® Social externo



Sistema de Gestion Ambiental

Fibra Danhos cuenta con un Sistema de Gestion Ambiental que abarca todas las areas bajo su

control operacional y que se implementa a lo largo de las distintas etapas del negocio:

= Adquisicion de predios: previo a la adquisicion, se realiza un analisis de uso de suelo,
impactos ambientales y regulaciones aplicables.

= Construccidn: durante el proceso constructivo se supervisa el cumplimiento de medidas de
mitigacion ambiental, incluyendo manejo de residuos, ahorro de agua y energia, emisiones y

seguridad.

« Remediacidn de impacto: se desarrollan soluciones orientadas a mitigar los impactos

derivados del desarrollo inmobiliario y se implementan sistemas que permiten medir dichos

impactos.

= Operacion de los inmuebles: se actualiza continuamente la tecnologia para operar bajo
estandares de ecoeficiencia, monitoreando consumo de energia, agua y generacion de
residuos.

« Manual de adaptaciones: los desarrollos cuentan con lineamientos que establecen normas

ambientales que deben cumplir los arrendatarios en procesos de adecuacion.

En conjunto, este sistema integra mecanismos de mejora del desempeno ambiental, respuesta a

emergencias y monitoreo del cumplimiento regulatorio.

Riesgos Fisicos y de Transicion

Fibra Danhos evalua los riesgos climaticos como parte integral de su estrategia de negocios. En
materia de riesgos fisicos, utiliza herramientas de analisis basadas en escenarios climaticos de
mediano plazo (SSP2-4.5 y SSP5-85) y datos del CMIP6 para estimar exposicion a sequias, olas
de calor, precipitaciones intensas e incendios, considerando tanto la localizacion geografica de
sus activos como su vulnerabilidad operativa. En cuanto a riesgos de transicion, la Fibra analiza
impactos potenciales derivados de cambios regulatorios en generacion distribuida, impuestos

al carbono, evolucion tecnoldgica y mayores exigencias en certificaciones sostenibles. Estos
analisis permiten cuantificar posibles efectos financieros y orientar medidas de resiliencia,
eficiencia energética y diversificacion del suministro eléctrico dentro de su estrategia de
transicion hacia cero emisiones netas.

1

1 VIDA
DEECOSISTEMAS
TERRESTRES

-
-~
»
1
.|

CONTRIBUCION A LOS OBJETIVOS DE
DESARROLLO SOSTENIBLE
Fibra Danhos mantiene su compromiso con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de las A
Naciones Unidas, alineando su estrategia ASG y sus DE GENERO
principales lineas de accion con aquellos objetivos
que resultan mas relevantes para su modelo de
negocio y sus grupos de interés,

1 ACCION
POREL CLIMA

3 4

1 PRODUCCION
YCONSU
RESPONS

AGUALIMPIA
Y SANEAMIENTO

MUNIDAL
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Avances y Metas ASG

Tema

Medio Ambiente

Estrategia Climatica

Metas y progreso

Meta: Alcanzar cero emisiones netas para
2050.

Progreso 2024:
Alcances 1y 2:22,71801tCO_e
Alcance 3:110,868.34 tCO,e

Principales avances e iniciativas

Actualmente en proceso de validacion de las metas de emisiones con la Science Based Targets Initiative (SBTI).
Elaboracion de un plan anual de cumplimiento climatico con seguimiento periddico.

Inventario de Gases de Efecto Invernadero (GEl) alineado con el Protocolo GHG bajo un enfoque de control operacional.
Evaluacion de riesgos fisicos mediante escenarios SSP2-4.5 y SSP5-8.5 con horizonte 2041-2060.

Identificacion y cuantificacion de riesgos de transicion conforme al escenario Deep Decarbonization Pathway para México.

Estrategia de transicion estructurada en cuatro pilares: i) eficiencia energética, ii) diversificacion del suministro eléctrico,
iii) reduccién de emisiones de alcance 3y iv) compensacion de emisiones.

ODS

INDUSTRIA, 11 CIUDADES Y 12 PRODUCCION 13 ACCION

INNOVAGIONE GOMUNIDADES Y GONSUMO
INFRAESTRUCTURA SOSTENIBLES RESPONSABLES

1 5 VIDA
POREL CLIMA DEECOSISTEMAS
TERRESTRES

Energia

Meta: Satisfacer el 20% del consumo anual de
electricidad mediante energia solar instalada
en sitio,

Progreso 2024:

Electricidad de fuentes renovables: 11214 GJ
(5.7%)

Energia solar en sitio: 31 Mn de kWh
Intensidad energética: 0120 GJ/m?

Plataforma de inteligencia de datos ASG para medicion y monitoreo en tiempo real del consumo energético y emisiones.
Instalacion de mas de 10,400 paneles solares en nueve propiedades del portafolio.

Sistemas inteligentes de almacenamiento de energia.

Implementacion de sistemas BMS para automatizacion y monitoreo de edificios.

Actualizacion tecnoldgica a iluminacion LED asi como mantenimiento preventivo de sistemas HVAC y equipos verticales.
Auditorias de calidad y retrocommissioning para optimizar desempeno energeético.

INDUSTRIA, 1 CIUDADES Y
INNOVACION E GOMUNIDADES

INFRA STRUCTURA SOSTENIBLES

N8

1 PRODUGCION
YGONSUMO
RESPONSABLES

QO

Edificacion Sostenible

Meta: Continuar incrementando el nimero de
iInmuebles con certificaciones de edificacion
sostenible,

Progreso 2024:

Cinco certificaciones LEED otorgadas, 3 en
LEED O+My 2 en LEED BD+C

Integracion de certificaciones LEED como criterio en disefno, construccion y operacion de inmuebles.
Vinculacion de certificaciones con eficiencia energética y reduccion de emisiones.
Seguimiento del desempefno ambiental de los activos certificados.

Evaluacion de certificaciones como parte del analisis de riesgos y oportunidades climaticas.

INDUSTRIA, 11 CIUDADES Y
INNOVACIONE GOMUNIDADES
INFRAESTRUGTURA SOSTENIBLES

& | il

Agua

Meta: Incrementar la cantidad de agua
reutilizada en los inmuebles.

Progreso 2024:
Extraccion de agua: 1,019 M
Agua tratada: 461 Ml

Agua reutilizada: 404 Ml (88% del agua
tratada)

Intensidad hidrica: 00004 Ml/m?

Plantas de tratamiento de aguas residuales.

Reutilizacion de agua en sanitarios, torres de enfriamiento y riego de areas verdes.
Monitoreo mensual del consumo para deteccion de fugas y optimizacidn operativa.
Medidores independientes para arrendatarios.

Campanas de concientizacion para los colaboradores, inquilinos y visitantes.

Evaluacion de nuevas tecnologias de tratamiento para incrementar volumen de reutilizacion.

AGUALIMPIA INDUSTRIA, 11 CIUDADES Y
Y SANEAMIENTO INNOVACIONE GOMUNIDADES
INFRAESTRUCTURA SOSTENIBLES

¥ & | e

12 PRODUGCION
YGONSUMO
RESPONSABLES
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Avances y Metas ASG

Tema Metas y progreso

Meta: Reducir la cantidad de residuos no
reciclables enviados a vertederos.

Residuos Progreso 2024:

Residuos generados: 13,411t

Residuos reciclados: 2,697 t

Principales avances e iniciativas

Separacion de residuos en sitio en todos los inmuebles.

Valorizacion mediante proveedores especializados en reciclaje.

Gestion de residuos peligrosos con proveedores autorizados por Semarnat y trazabilidad mediante manifiesto.
Identificacion de oportunidad de mayor aprovechamiento de fraccion inorganica, conforme a diagndstico de la Semarnat.

ODS

INDUSTRIA, 11 CIUDADES Y 12 PRODUCCION
INNOVACIONE GOMUNIDADES YCONSUMO
INFRAESTRUCTURA SOSTENIBLES RESPONSABLES

& | | CO

Meta: Minimizar el impacto en biodiversidad
urbana y evitar desarrollo en zonas naturales

protegidas.

Biod| .
lodiversidad Progreso 2024:

Ninguna propiedad ubicada en alcaldias
con mas de 15% de areas naturales

Analisis de impacto en biodiversidad urbana para propiedades ubicadas en la CDMX,
Plantacion de vegetacion nativa posterior a la construccion de nuevos proyectos.
Desarrollo de planes de mitigacion especificos para ampliaciones y nuevos desarrollos.
Mantenimiento y adopcion de areas verdes y camellones publicos.

1 1 CIUDADES Y

VIDA
GOMUNIDADES 1 5 DEECOSISTEMAS
SOSTENIBLES TERRESTRES

~
~
&
1

Impacto Social

Meta: Aumentar la proporcion de mujeres en
puestos de toma de decision al menos a 45%

Diversidad para 2034,
Progreso 2024:

Proporcion de mujeres: 391%

Politica de Diversidad e Inclusion aplicable al reclutamiento, comportamiento laboral y remuneracion.
Estrategia de género con formacion y desarrollo de talento femenino,

Programas de capacitacion en prevencion de la violencia de género y el sesgo inconsciente.
Encuestas anuales de diversidad, inclusion y equidad de género.

Espacios de apoyo y mentoria para mujeres dentro de la organizacion.

IGUALDAD 8 TRABAJO DECENTE 1 0 REDUCCIONDELAS
DEGENERO Y CRECIMIENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO A

| af | =

Inclusion

Meta: Promover la adopcién de mejores
practicas de accesibilidad en nuestro portafolio.

Plan de ejecucion que prioriza inmuebles con mayor brecha de accesibilidad.
Asesoria técnica externa para diagnostico y especificaciones de obra.
Implementacion de adecuaciones fisicas progresivas en inmuebles prioritarios.

Incorporacion de criterios de accesibilidad en nuevos desarrollos y contratos de arrendamiento.

Para mas informacion sobre la estrategia de sostenibilidad los invitamos a visitar el Informe Anual Integrado 2024:
https://fibradanhos.com.mx/informes-anuales/2024/pdf/Fibra-Danhos-Informe-Anual-Integrado-2024.pdf

1 0 REDUCCIONDELAS
DESIGUALDADES

A
(=)
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https://fibradanhos.com.mx/informes-anuales/2024/pdf/Fibra-Danhos-Informe-Anual-Integrado-2024.pdf

1.3 Gobierno Corporativo y Comite ASG

Luchar contra el cambio climatico e incorporar la sostenibilidad en la estrategia de
negocios se ha vuelto una de las prioridades para Fibra Danhos. El Comité Técnico,
nuestro maximo érgano de gobierno, considera la integracion de la sostenibilidad y
la lucha contra el cambio climatico como elemento esencial en las actividades de la
Fibra, al gestionar los riesgos asociados y considerarlos como una gran oportunidad
de negocio en la que apoyar su estrategia de crecimiento.

Para ello es necesario establecer objetivos que faciliten la ejecucion, la supervision
y el seguimiento de su evolucion. Este planteamiento permite definir las lineas

de accion en la gestion de las oportunidades y los riesgos derivados del cambio
climatico, y supervisar su ejecucion por parte de las areas de negocios relacionadas.

7

Parque Via Vallejo

es responsable de gestionar de manera institucional y oportuna los riesgos vy las
oportunidades relacionadas con el cambio climatico y comunicarlos al Comité
Técnico. El area de ASG es responsable de definir los estandares de sostenibilidad y
validar la aplicacion de la estrategia ASG. También es responsable de comunicar el
compromiso publico con la sostenibilidad, la inversion en la comunidad vy la gestion
del impacto.

Fibra Danhos es consciente de que la sostenibilidad es un tema integral. Por

ello es necesario que cada area de negocio se responsabilice de incorporarlo
progresivamente en su agenda estratégica y a sus dinamicas de trabajo. Por esto
mismo, el area de ASG trabaja de la mano con el area de Relacion con Inversionistas,
operaciones y mantenimiento, capital humano y procesos, para lograr el cumplimiento
y la correcta implementacion de la estrategia ASG en todas las actividades,
operaciones, politicas y toma de decisiones de la Fibra.

COMITE TECNICO

Como maximo organo de gobierno, el Comité Téecnico es responsable de autorizar y
monitorear la estrategia ASG, los riesgos y oportunidades del cambio climatico y ver
por el bienestar de todos los grupos de interés. Conoce mas sobre nuestro Comité
Téecnico en: (https://fibradanhos.com.mx/comite-tecnico.html)

COMITE ASG

Es el responsable de gestionar, de manera institucional y oportuna, los riesgos y las
oportunidades relacionadas con el cambio climatico y comunicarlo al Comité Técnico.
Conoce mas sobre nuestro Comité ASG (https://fibradanhos.com.mx/comite-esa.
html

AREA DE ASG

Es responsable de definir los estandares de sostenibilidad y validar la aplicacion de la
estrategia ASG. También es responsable de comunicar el compromiso publico con la
sostenibilidad, la inversion en la comunidad y la gestion del impacto.

AREAS DE NEGOCIO RELACIONADAS

Son responsables de impulsar la transformacion del negocio y garantizar la ejecucion
de la estrategia ASG en sus respectivas actividades y operaciones.

= COMITE
TECNICO

ADMINISTRADORA
FIBRA DANHOS

AREAS DE NEGOCIO
RELACIONADAS

CAPITAL
HUMANO

RELACION CON
INVERSIONISTAS

OPERACIONES Y
MANTENIMIENTO


https://fibradanhos.com.mx/comite-tecnico.html
https://fibradanhos.com.mx/comite-esg.html
https://fibradanhos.com.mx/comite-esg.html

1.4 Justificacion del Marco de Financiamiento
Vinculado a la Sostenibilidad

Fibra Danhos, se ha puesto de manifiesto su compromiso en materia de responsabilidad
ambiental, social y de gestion corporativa, manteniendo siempre las mejores practicas de
mercado y alineandose con la creciente necesidad de realizar acciones que generen un
impacto positivo. Lo anterior, siempre enfocado en cumplir con las expectativas de rendicion
de cuentas por parte de las empresas, inversionistas, reguladores y demas grupos de interés,
A todo ello, la Fibra responde con acciones que le permiten mantenerse a la vanguardia,
siendo siempre un referente del sector inmobiliario.

La consecucion de los objetivos, previamente mencionados, le permite a Fibra Danhos F -
transicionar hacia una economia mas eficiente en términos de emisiones de GEl, fortalecer &
su resiliencia y minimizar su exposicion a riesgos ambientales, mediante inversiones y gastos
orientados a asegurar la sostenibilidad de su modelo de negocio.

La estrategia ASG de Fibra Danhos es la base para la emision de Bonos vVinculados

a la Sostenibilidad (“Sustainability-Linked Bonds" o "SLBs") y préstamos vinculados a la
sostenibilidad ("Sustainability-Linked Loans” o "SLLs"). En general, este Marco busca que
los SLBs y SLLs de la Fibra sean parte integral de la estrategia de la empresa y que dichos
financiamientos tengan un impacto positivo ambiental y/o social.

Los financiamientos emitidos al amparo de este Marco, formaran parte vital de la estrategia
de Fibra Danhos para poder financiar los objetivos establecidos de nuestra estrategia ASG y
contribuiran a robustecer la misma,




M

SEFIEAE )

ey Marco de Financiamiento
' Vinculado a la Sostenibilidad

Este Marco se encuentra alineado con: 1) los Sustainability-Linked Bond Principles de junio de 2024 (SLBPs), desarrollados por la Asociacion
Internacional de Mercados de Capitales (ICMA, por sus siglas en inglés), que buscan promover la integridad del mercado de Bonos Vinculados
a la Sostenibilidad, anticipando y cumpliendo las expectativas de los inversionistas; y 2) los Sustainability-Linked Loan Principles de marzo de
2025 (SLLPs), desarrollados por la Loan Market Association (LMA), Asia Pacific Loan Market Association (APLMA) y Loan Syndications & Trading
Association (LSTA).
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Los SLBPs y SLLPs son guias voluntarias que describen las mejores practicas para que estos instrumentos financieros incorporen logros futuros
en el ambito de ASG, y promuevan la homogeneidad en el desarrollo del mercado de bonos y financiamientos vinculados a la sostenibilidad,
mediante una descripcion detallada del proceso de emision de un SLB o SLL.

ESTE MARCO ESTA BASADO EN LOS CINCO COMPONENTES ESTABLECIDOS EN LOS SLBPS Y SLLPS:

1. 2.

Seleccion de
los indicadores
clave de
desempeno
(KPls, por sus
siglas en inglés)

Calibracion de
los Objetivos de
Desempeno en
Sostenibilidad
(SPTs, por sus
siglas en inglés)

3.

Caracteristicas
financieras del
iInstrumento de
financiamiento

4.

Presentacion 5.

de informes, o Verificacion

"reporteo”

Fibra Danhos revisara la alineacion del presente Marco con las versiones mas actualizadas de los principios anteriormente mencionados
& SHANEN © a medida que se publiguen, para asegurarnos que esta adherido a las mejores practicas del mercado. Dichas revisiones pueden dar lugar

= sl e T o a la actualizacion y modificacion de este Marco. En caso de que las actualizaciones sean relevantes, estas estaran sujetas a la revision y

B | ' A | segunda opinion de un tercero independiente. Cualquier version actualizada futura de este Marco buscara mantener o mejorar los niveles de
transparencia y divulgacion de informacion, incluyendo la correspondiente revision por parte de un auditor externo; todo esto se publicara en la
pagina web de Fibra Danhos (www.fibradanhos.com.mx).

| = = ' 7—1 0o
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2.1 Seleccion de los Indicadores Clave de Desempeno (KPIs)

KPI: Edificacion sustentable (Operacion y mantenimiento)

Definicion:
El area con control operacional certificada en operacion y mantenimiento (O+M) por alguna de las certificaciones elegibles de cualquier tipo de inmueble (Comercial, oficina, hotelero, industrial y usos mixtos), calculado como porcentaje del area total con
control operacional del portafolio.

. Formula:
Definicidon
Area con control operacional certificada en O+M (m2)
Area total con control operacional del portafolio (m?)
Uso practico:
Este KPI es utilizado para determinar qué tan eficiente en términos de consumo y emisiones es nuestro portafolio.
Segun el Informe Anual de AMEFIBRA, al cierre de 2021, el 12% del ABR en operacion de los miembros de AMEFIBRA cuenta con alguna certificacion. Asi mismo, de manera general, las metas a 2030 del sector oscilan en aumentar un 15% el porcentaje
de certificaciones sustentables con el que actualmente cuenta su portafolio. Nuestro KPI considera Unicamente la certificacion en el mercado con los criterios mas ambiciosos y esta por encima del estado actual y de la proyeccion del sector,
Por otra parte, el area con control operacional de nuestro portafolio corresponde al 64% del area total de construccion; mientras que el ARB Unicamente representa el 36% restante, Es por esto que consideramos pertinente enfocarnos en el area con
control operacional ya que esta representa la mayor parte de nuestro portafolio.
Ambicién
La certificacion LEED O+M requiere de la remodelacion y modernizacion de nuestro portafolio actual y de la integracion de criterios en la planeacion de nuevos proyectos, elevando nuestros costos de operacion y mantenimiento y requiriendo inversiones
significativas.
Actualmente, no contamos con ninguna propiedad certificada en LEED O+M y no contamos con informacion del sector que nos indique de manera fehaciente los niveles obtenidos en el gremio. Sin embargo, estamos convencidos que este tipo de
certificaciones generara un impacto positivo en el medio ambiente y en la experiencia de los visitantes a nuestros inmuebles.
Las certificaciones de sostenibilidad son una oportunidad para identificar nuestras areas de oportunidad y reconocer nuestros altos estandares de calidad, con base en las mejores practicas del mercado a nivel internacional.
Dentro de nuestros diez temas materiales prioritarios se encuentra la gestion de energia, agua, residuos y emisiones GEl, lo cual incluye los criterios a evaluar en la obtencién de la certificacion LEED O+M Oro o Platino.
El portafolio de Fibra Danhos se distingue por la alta calidad de inmuebles que lo conforman, lo cual nos llena de orgullo y planeamos mantener. Es por lo anterior que, consideramos el implementar certificaciones de O+M como el siguiente paso para
Racional

seguir aumentando el nivel de calidad ofrecido a nuestros inquilinos y visitantes.

Seleccionamos el area con control operacional para la medicion del KPI ya que no controlamos la actividad, la gestion o el consumo de recursos de nuestros inquilinos. Sin embargo, hemos implementado lineas de accion para integrarlos en nuestra
estrategia ASG. Algunas de estas lineas de accion incluyen: contar con un manual de adaptaciones que se le entrega a cada inquilino con las normas generales y particulares que deben de cumplir (entre ellas normas ambientales); formalizamos el primer
Comité ASG con inquilinos y monitoreamos las emisiones de Alcance 1y 2 de nuestros inquilinos prioritarios. Lo anterior, con el fin de mejorar nuestra comunicacion con inquilinos, crear relaciones sdlidas y crear iniciativas entre ambas partes para reducir
nuestro impacto ambiental y social como comunidad.
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Para lograr una certificacion de Edificacion Sustentable, la propiedad debe cumplir con los mas altos estandares en eficiencia de consumo y tratamiento de agua y energia, tener los mejores procedimientos de gestion de residuos y de calidad del aire en
el interior,

Certificaciones Elegibles
LEED Oro o Platino en Operaciéon y Mantenimiento (O + M): aborda estrategias y resultados sostenibles orientados al rendimiento en edificios existentes que estan en proceso de mejora con poca o ninguna construccion.

Situacion Actual y Desempeno

Histérico No contamos con un dato de desempeno histérico ya que actualmente ninguno de nuestros inmuebles cuenta con certificacion LEED O+M.

Ano Base 2022

KPL; Reduccion de emisiones

Definicion;

Reduccion en la intensidad de emisiones de GEIl de Alcance 1y 2 en tCO e, tomando como ano base 2019,

Formula de KPI:

. Intensidad de emisiones ano de reporte (tCO_e/m?)

Intensidad de emisiones ano base (tCO,e/m?)

Definicidn
Donde:
Formula de intensidad de emisiones anual:
Emisiones de Alcance 1y 2 anuales (tCO e)
Area con control operacional del portafolio (m?)
Uso practico:
Este KPI es utilizado para determinar los ahorros en la intensidad de emisiones de GEI del portafolio.
Seleccionamos 2019 como ano base ya que ese fue el Ultimo ano previo a la pandemia de COVID-19, en el cual tuvimos un portafolio completamente operacional sin afectaciones. En 2020 y 2021 tuvimos un decremento significativo y sin precedente en
nuestras emisiones de GEl, sin embargo, esta reduccion no refleja de manera fehaciente el consumo requerido por nuestro portafolio para operar de manera normal. Asimismo, durante 2022 logramos operar la totalidad del portafolio sin alteraciones. Sin
embargo, aun existen remanentes de la pandemia como es el caso del trabajo remoto y sistemas laborales hibridos que han tenido un impacto en los porcentajes de ocupacion de nuestros inmuebles de oficinas; afectando de manera directa en nuestro
consumo de energia. Es por lo anterior que consideramos adecuado establecer a 2019 como el ano base para la medicion de emisiones de GEl.
En linea con lo mencionado previamente, el Unicamente considerar 3 anos previos a 2022 como muestra para determinar el alcance del KPI pareciera poco acertado; es indispensable tomar 2019 ya que cuenta con niveles de consumo v flujos previos
prepandemia.

Ambicién

Para la obtencion de este KPI, continuaremos con la implementacion de medidas de eficiencia energética, asi como la integracion de energia renovable a nuestro mix de energia. Al hacer los calculos sobre la estimacion de ahorro de emisiones, el KP
considera el ahorro maximo que podemos lograr basandonos en la implementacion de las lineas de accion considerando las limitaciones actuales de la regulacion aplicables.

Por otra parte, el area con control operacional de nuestro portafolio corresponde al 64% del area total de construccion; mientras que el ARB Unicamente representa el 36% restante. Es por esto que consideramos pertinente enfocarnos en el area con
control operacional ya que esta representa la mayor parte de nuestro portafolio.
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Racional

Situacion Actual y Desempeno
Historico

Ano Base

KPI,: Equidad de género

Como revela nuestra matriz de materialidad, el consumo de energia y la generacion de emisiones de GEl, estan dentro de los tres temas con mayor relevancia para nuestros grupos de interés.
Para lograr reducir la intensidad de las emisiones se planea reducir nuestra intensidad energética e incrementar el consumo de fuentes renovables en nuestro portafolio, cubriendo asi tanto los temas materiales de emisiones de GEI como el de energia.

Segun la Agencia Internacional de Energia (IEA por sus siglas en inglés), en el 2021 la operacion de edificios fue responsable de aproximadamente 30% del consumo de energia a nivel global y del 27% de las emisiones de GEIl del sector de energia. El
proceso de crecimiento poblacional y el desarrollo econdmico hacen necesario ampliar constantemente la infraestructura, sin embargo, en Fibra Danhos estamos conscientes del impacto que esto conlleva y asumimos la responsabilidad sectorial que
tenemos en la reduccion de emisiones de GEL.

2018 2019 2020 2021 2022
GEl Alcance 1 (tCO,e) 126 125 33 70 68
GEl Alcance 2 (tCO.e) 23,700 21,216 19,086 17981 20157
Total de GEI Alcance 1 & 2 23,826 27,341 1919 18,051 20,225
Intensidad (tCO,/m?) 0016 0019 0013 0012 0013

2019

Definicion

Definicion:;

Porcentaje de puestos de toma de decision ocupados por mujeres, considerando niveles gerenciales y de direccion.

Formula de KPI:

Numero de gerentes mujeres + numero de directoras

Numero de puestos de toma de decision en la plantilla

Uso practico:

Este KPI es utilizado para determinar la representacion de género en puestos de liderazgo y toma de decision.

Ambicion del KPI

Segun el estudio realizado por Grant Thornton "Mujeres en los negocios 2023: Los avances hacia la paridad’ el 38% de los puestos de alta direccion estan ocupados por mujeres.

Racional

La equidad de género no solo es un tema de justicia social, también esta relacionado con una mejora directa en el desempeno econdmico y ambiental de las empresas, siendo una meta que beneficia a nuestros diferentes grupos de interés de manera
holistica. Asi mismo, como se menciond anteriormente, entre nuestros diez temas materiales prioritarios se encuentra “Diversidad e inclusion’ en el cual la equidad de género es crucial,

Puestos considerados en el KPI

Puestos gerenciales
Puestos directivos

Situacion Actual y Desempeno
Historico

2020 2021 2022

Equidad de género en puestos de toma de

L ., . 34% 35% 32%
decision (% de representacion femenina)

Ano Base

2022
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KPI,: Edificacion sustentable (Core & Shell)

Definicion:;

Proporcion del area total construida del portafolio que cuenta con certificacion LEED Core & Shell (BD+C), expresada en metros cuadrados (m?).

Formula:
Definicidon
Area construida certificada LEED Core & Shell (m?)
Area total construida (m2)
Uso practico:
Este KPI se utiliza para medir la adopcion de estandares sostenibles en la etapa de diseno y construccion del portafolio y su influencia en el desempefno ambiental.
AMEFIBRA reporta en 2024 mas de 8 millones de m? con certificaciones ambientales internacionales como LEED y EDGE, reflejando la adopcién de estandares reconocidos en el sector. Las certificaciones constituyen un mecanismo técnico verificable
para el desempeno ambiental de los activos y forman parte central de la agenda ASG. Si bien el avance es significativo, la ampliacion continua de activos certificados bajo estandares internacionales sigue siendo un componente relevante para consolidar
su alcance en el sector.
La certificacion LEED Core & Shell (BD+C) aplica a la etapa de diseno y construccion de los inmuebles, incorporando criterios de eficiencia energética, gestion de agua, seleccion de materiales y calidad ambiental interior desde la concepcion del activo. A
o diferencia de certificaciones aplicables Unicamente a la fase operativa, este estandar requiere la integracion de criterios ambientales en la estructura y envolvente del edificio, lo que implica decisiones de inversion desde el desarrollo del proyecto.
Ambicién
En este sentido, el presente KPI resulta material para el sector inmobiliario, ya que promueve la incorporacion de estandares internacionales en nuevos desarrollos y ampliaciones, fortaleciendo la resiliencia de los activos frente a riesgos climaticos y
regulatorios, y contribuyendo a una reduccion estructural de emisiones y consumo de recursos en el largo plazo.
El presente KPI se calcula sobre el total del area construida del portafolio, lo que amplia su alcance mas alla del area bajo control operacional y refleja la incorporacion de estandares sostenibles en nuevos desarrollos y ampliaciones. En este sentido, el
indicador resulta material para el sector inmobiliario, al promover la adopcion de certificaciones estructurales que inciden en el desempeno ambiental de los activos durante todo su ciclo de vida.
Las certificaciones de sostenibilidad permiten integrar criterios ambientales desde la etapa de disefno y construccion de los inmuebles, fortaleciendo el desempeno energético, la gestion eficiente del agua, la seleccion responsable de
materiales y la calidad ambiental interior.
Racional Dentro de los temas materiales prioritarios de Fibra Danhos se encuentran la gestion de energia, agua, residuos y emisiones de Gases de Efecto Invernadero, aspectos que son evaluados en la obtencion de certificaciones LEED Core & Shell (BD+C). La

incorporacion de estos criterios desde la concepcion del activo genera impactos estructurales en la eficiencia y resiliencia de los inmuebles a lo largo de su ciclo de vida.

El presente KPI, calculado sobre el total del area construida del portafolio, refleja la integracion de estandares sostenibles en nuevos desarrollos, contribuyendo a fortalecer la calidad y el desempeno ambiental de los activos en el largo plazo.

Certificaciones Elegibles

Para lograr una certificacion de Edificacion Sustentable, la propiedad debe cumplir con estandares internacionales de desempeno ambiental aplicables a su disefio y construccion.

LEED Core & Shell (BD+C) al menos nivel Oro: certificacion que evalua el desempeno ambiental del inmueble en su etapa de diseno y construccion, considerando la eficiencia del edificio base, su envolvente y sistemas principales, antes de la
adecuacion interior por parte de los arrendatarios.

Situacion Actual y Desempefio 2024: 1%
Histdrico 2025: 18%
Ano Base 2025
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2.2 Calibracion de los Objetivos
de Desempeno en Sostenibilidad

Fibra Danhos evaluara el desempeno de los KPIs contra los SPTs, considerando el financiamiento vinculado a la

sostenibilidad en cuestion.

KPI : Edificacion sustentable (Operacion y mantenimiento)

SPT SPT SPT SPT

SPT SPT SPT SPT SPT SPT SPT SPT

2022 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
0% >a 2% >a 3% =>a 5% =a /% >a10% =2=a12% =2=a14% =a16% =2a18% =a20% =a22% =a25%

Fechas de observacion

Se realizara el analisis del SPT el 1 de abril del ano correspondiente.

Acciones llevadas a cabo para alcanzar el SPT,

Se realizaran los esfuerzos y adecuaciones correspondientes para obtener las certificaciones elegibles.

Riesgos que podrian impedir alcanzarlo

1. Eventos de causa mayor que impidan la obtencion de las certificaciones.

2. Incremento en requisitos por parte del certificador.

Alineacion con los ODS

11 CIUDADES Y 1 3 ACCION
GOMUNIDADES POREL CLIMA
SOSTENIBLES
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KPL: Intensidad de emisiones

SPT SPT SPT SPT

2 2 2 2
2019 2023 2024 2025 2026

SPT SPT SPT SPT SPT SPT SPT SPT

2 2 2 2 2 2 2 2

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

29% =a30% =a32% =a33% =a34%

=a35% =a3/% =2a38% =a39% =2=a40% =a41% =a42% =a45%

Fechas de observacion

Se realizara el analisis del SPT el 1 de abril del ano correspondiente.

Ano Base

2019

Acciones llevadas a cabo para alcanzar el SPT,

—_—

Optimizar el horario de los equipos de aire acondicionado y transporte vertical.
Aumentar la instalacion de energia renovable en el portafolio.

Continuar implementando iluminacion LED en nuestros inmuebles.

E N A

Realizar estudios de calidad de energia para hacer las adecuaciones necesarias en los equipos de mayor
consumo.

5. Desplegar el Sistema de Automatizacién, Monitoreo y Control (BMS) en nuestros inmuebles.

Riesgos que podrian impedir alcanzarlo

1. Cambios de la regulacion energética en México.
2. Costos de transicion a energia limpia.

3. Inversion fallida en nuevas tecnologias.

Parque Industrial Danhos
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Alineacion con los ODS

11 CIUDADES Y 1 3 ACCION
COMUNIDADES POREL CLIMA
SOSTENIBLES
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KPI,: Equidad de género

SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT, SPT,
2022

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
32%  =a33% =a34% =a35% =a36% =a37% =a38% =a39% =a40% =a41% =ad2% =a43% =ad5%

Fechas de observacion

Se realizara el analisis del SPT el 1 de abril del afno correspondiente,

Acciones llevadas a cabo para
alcanzar el SPT,

1. Crear una hoja de ruta para eliminar cualquier tipo de discriminacion en nuestras
operaciones e impulsar la inclusion social.

2. Capacitar a todo el personal sobre temas de acoso sexual y sesgo inconsciente.

Riesgos que podrian impedir
alcanzarlo

Falta de sensibilizacion respecto de sesgo inconsciente y discriminacion,

Alineacion con los ODS

TRABAJO DEGENTE 1 REDUCCION DELAS
Y GRECIMIENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO o

IGUALDAD
DEGENERO

(=)

KPI,: Edificacion sustentable (Core & Shell)

SPT, SPT, SPT, SPT, SPT,  SPT,
2025

2027 2029 2031 2033 2035 2037
18%  =a20% =a23% =a2% =a29% =a32% =a37%

Fechas de observacion

Se realizara el analisis del SPT el 1 de abril del afno correspondiente.

Acciones llevadas a cabo para
alcanzar el SPT,

Incorporar desde la etapa de diseno las estrategias necesarias para obtener certificaciones LEED Core & Shell (BD+C)
al menos nivel Oro en nuevos desarrollos.

Riesgos que podrian impedir
alcanzarlo

- Retrasos en procesos de disefo, construccion o certificacion que impidan la obtencién oportuna de las
certificaciones elegibles.

- Cambios en los requisitos técnicos o criterios de evaluacion establecidos por el organismo certificador.

- Incrementos significativos en costos de construccion o limitaciones en la disponibilidad de materiales que afecten el
cumplimiento de los estandares requeridos.

Alineacion con los ODS

11 GIUDADES Y 1 ACCION
GOMUNIDADES POREL CLIMA

SOSTENIBLES
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En caso de que se den ciertos eventos, incluyendo adquisiciones, desinversiones, cambios regulatorios o
cualquier otro evento con un impacto adverso que conlleve un cambio significativo en el calculo de los KPls
definidos, Fibra Danhos se compromete a reformular los SPTs o a ajustar el alcance de los KPIs conforme
aplique y sera, a su vez, verificado por un tercero independiente. Cualquier ajuste sera comunicado de manera
oportuna en la pagina web (https://www/fibradanhos.com.mx).

Urbitec



https://www.fibradanhos.com.mx
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2.3 Caracteristicas de los Instrumentos Vinculados a la Sostenibilidad

Los Instrumentos Vinculados a la Sostenibilidad tendran caracteristicas financieras ligadas a por lo menos uno de los KPlIs (y sus
respectivos SPTs) definidos en el presente Marco. Las caracteristicas financieras de cualquier instrumento emitido con arreglo al presente
Marco se especificaran en la documentacion pertinente del Instrumento,
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Los KPls seran evaluados en las fechas de observacion definidas en la documentacion del Instrumento Vinculado a la Sostenibilidad.
Derivado de esta revision, se podran detonar ajustes financieros positivos (“step-down”) o negativos (“step-up”) sobre la tasa de
interés del cupdn, en funcion del desempeno de cada KPI respecto del SPT aplicable. Dicho ajuste se aplicara segun se indique en la
documentacion correspondiente.

Fibra Danhos podra destinar los recursos obtenidos a través del Financiamiento Vinculado a la Sostenibilidad a fines corporativos
generales. Dichos recursos no estaran sujetos a una asignacion especifica a proyectos verdes o sociales, salvo que se establezca
expresamente en la documentacion.

Si por cualquier motivo, Fibra Danhos no puede calcular de manera satisfactoria u observar el desempeno de los KPIs con respecto a sus
SPTs, se aplicara un ajuste financiero negativo. Adicionalmente, en caso de que Fibra Danhos no publique la verificacion anual pertinente
dentro del plazo establecido en la documentacion del Instrumento Vinculado a la Sostenibilidad, se aplicara un ajuste financiero negativo.

Parque Via Vallejo
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Fibra Danhos publicara anualmente en su sitio web un reporte integrado, que incluira:

- El desempeno de cada KPI contra el SPT correspondiente.

- Cualquier informacion relevante que permita a los inversionistas o prestamistas monitorear el progreso y el nivel de ambicion de los SPTs.

- La conclusion del proceso de verificacion sobre el rendimiento de los KPIs en relacion a los SPTs,

- Informes de seguimiento verificados por un tercero durante la vida de los préstamos, los cuales incluiran la informacion indicada en los incisos
anteriores. En estos informes incluiremos el impacto ambiental y social de nuestras operaciones.
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La Informacion anterior también puede incluir, cuando sea posible;

- Los impactos positivos ambientales y sociales relacionados con la mejora de nuestro desempeno en sostenibilidad.

- Una explicacion cuantitativa y cualitativa de la contribucion de los principales factores —incluyendo actividades de fusion y adquisicion— a la
evolucion del desempeno de los KPls,

- Cualquier revaluacion de los KPIs y/o la reformulacion de los SPTs o ajustes en el alcance o en los anos base.

- Cualquier factor potencial que pueda afectar al desempeno de los KPlIs,



2.5 Verificacion 2.6 Modificaciones al Marco

Second Party Opinion (Pre-financiamiento)

El Marco de los Financiamientos Vinculados a la Sostenibilidad de Fibra Danhos sera revisado por Fibra Danhos revisara este Marco cada cierto tiempo, incluyendo su alineacion con las versiones
un tercero independiente quien otorgara su opinion como independiente (“Second Party Opinion” o actualizadas de los principios relevantes a medida que se publiquen, con el objetivo de adherirse a
"'SPQ"), confirmando la alineacion de este Marco con los SLBPs y los SLLPs. La SPO estara disponible las mejores practicas del mercado. La compania también revisara este Marco en caso de cambios
en el sitio web de Fibra Danhos (www/fibradanhos.com.mx). materiales en la metodologia, los KPIs y/o la calibracion del SPT. Dicha revision puede dar lugar a

las actualizaciones y modificaciones de este Marco. Las actualizaciones, si no son de naturaleza
menor, estaran sujetas a la aprobacion previa de un proveedor cualificado de SPO. Cualquier futura

. gn .’ - . - version actualizada de este Marco que pueda existir mantendra o mejorara los actuales niveles de
VerlflcaCIOn (POSt'flnanCIam lentO) transparencia y divulgacion de informacion, incluida la correspondiente revision por un verificador
externo. El Marco actualizado, en su caso, se publicara en el sitio web de la empresa y sustituira al
presente Marco.

Fibra Danhos buscara una verificacion independiente, realizada por un auditor externo calificado y
con experiencia relevante, sobre el desempeno de los KPIs respecto de los SPTs. Esta verificacion se
llevara a cabo de manera anual y en cualquier fecha o periodo relevante que pudiera dar lugar a un
ajuste financiero. El informe correspondiente se hara publico en la pagina web de Fibra Danhos
(wwwi.fibradanhos.com.mx).
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